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	+ Fläche seit über 40 Jahren im Bauperimeter 

	+ Nutzungszone im PAG : HAB 1

	+ Flächendeckend überlagert mit  
PAP-NQ ON01

PAG (PLAN D'AMÉNAGEMENT GÉNÉRAL)
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ADMINISTRATION COMMUNALE DE NIEDERANVEN

LOCALITES DE SENNINGEN
ET DE NIEDERANVEN

OBJET :

PROJET :

M. OUVRAGE :

TITRE:

Saisine du Conseil communal du 12 juin 2015

Vote du Conseil communal du 

Approbation du ministre ayant l'aménagement communal et le développement urbain dans ses attributions du 

Arrêté du ministre ayant la protection de la nature dans ses attributions du 

12/06/2015 NK MLM

06/01/2016 AH MLM

DESSINE

.

.

DATE CONTROLE INFORMATIONS

ZONES OU ESPACES DEFINIS EN EXECUTION DE DISPOSITIONS LEGALES 
ET REGLEMENTAIRES SPECIFIQUES (section 4)

ÙÙ ÙÙ ÙÙ ÙÙ

ÙÙ ÙÙ ÙÙ ÙÙ

ÙÙ ÙÙ ÙÙ ÙÙ

Réseaux d'infrastructures de transport national: 
Zones de bruit (art. 24.5)

A la protection des sites et monuments nationaux (art. 24.3)

Immeubles et objets inscrits à l'inventaire supplémentaire des Sites et Monuments Nationaux (état 08/01/15) (art. 24.3.2)

Immeubles et objets classés monuments nationaux (état 08/01/15) (art. 24.3.1)

Habitats d'espèces protégées art. 17 ou art. 20 (art. 24.2.4 - à titre indicatif)

Biotopes ponctuels (SIAS) (art. 24.2.3 - à titre indicatif)

Biotopes linéaires (SIAS) (art. 24.2.3 - à titre indicatif)

Biotopes surfaciques (SIAS) (art. 24.2.3 - à titre indicatif)

! !!

!(
( ( ( (

( ( ( (

Zone protégée d'intérêt communautaire - Réseau Natura 2000 - Directive "Habitat" (art. 24.2.1)

Zone protégée d'intérêt national - réserve naturelle (art. 24.2.2)

Zone protégée d'intérêt communautaire - Réseau Natura 2000 - Directive "Oiseaux" (art. 24.2.1)

Zone "Oiseaux" supplémentaire resp. modifiée (ex-IBA) (art. 24.2.1)

A la protection de la nature et des ressources naturelles (art. 24.2)

b b b b
b b b b
+ + + + +

+ + + + +

+ + + + +

+ + + + +

A l'aménagement du territoire (art. 24.1)

Périmètre du POS "Aéroport et environs" (RGD 17 mai 2006) (art. 24.1.1)

POS : couloirs réservés pour projets d'infrastructures routières

POS : couloirs réservés pour projets d'infrastructures ferroviaires

POS : couloirs réservés pour projets de parking souterrains

 

Zone inondable (Crue Extrême - Administration de la gestion de l'eau) (art. 24.4.1)

A la gestion de l'eau (art. 24.4)

Zones protégées (captage d'eau destinée à la consommation humaine) (art. 24.4.2)

Zone tampon cours d'eau - 30m (art. 24.4.3)

ZONES URBANISEES OU DESTINEES A ETRE URBANISEES (section 1)

Zone d'habitation 1 (art.3.1)

Zone d'habitation 2 (art. 3.2)

Zone mixte villageoise (art.4)
Zone de bâtiments et équipements publics (art. 5)  
(+ sous-zone BEP-a)
Zone d'activités économiques communale type 1 (art. 6.1)

HAB-1

HAB-2

MIX-v

BEP

ECO-c1

ECO-POS

Zone commerciale (art. 7)COM

Zone d'aéroport (art. 10)ZA

Zone d'activités communale POS (art. 6.2)

Zone spéciale 1-2 (art. 8)SPEC

Zone de sport et de loisirs 1-2 (art. 9)REC

DONNEES GENERALES

Bâtiments ajoutés (ECAU situation janvier 2014)

Parcellaire (PCN 2014)

Réservoir d'eau +R

Limite communale de Niederanven

Cours d'eau et ruisseaux (BD-L-TC 2008)

Bâtiments inscrits au cadastre (PCN 2014)

Courbes de niveau (BD-L-TC 2008)

Lignes à haute tension (BD-L-TC 2008)

Station de pompage "ÎSP

d Transformateur

Oléoduc OTAN

ZONES DESTINEES A RESTER LIBRES (section 2)

Zone de parc public (art. 14)

Zone forestière (BD-L-TC 2008) (art. 13)FOR

Zone agricole (art. 12)

Zone de verdure (art. 15)Zone agricole spéciale (art. 12)AGRs VERD

PARCAGR

Zone d'espace vert POS aéroport (art. 16)EV-POS

Liste des PAP approuvés et maintenus en application situés en zone
PAP-NQ et PAP-QE

N° plan N° Dossier Nom projet
Vote Commune 
Déf ou unique

Approbation du 
ministère

1 17225-52C Grünewald (SB05) 27/01/2015 02/04/2015

2 17040-52C Rue de la Gare (HO03) 29/04/2014 06/08/2014
LOCALITE HOSTERT

PAP APPROUVES ET MAINTENUS EN VIGUEUR INSCRITS EN PAP-NQ "A"

LOCALITE SENNINGERBERG

Représentation schématique du degrés d'utilisation du sol
pour les zones soumises à un PAP-NQ

COS

CSS

CUS

DL

Dénomination de la zone

max.

max.
min.

max.
min.
max.
min.

N° plan N° Dossier Nom projet
Vote Commune 
Déf ou unique

Approbation du 
ministère

1 9304 Rue Principale - De Muur 05/05/1992 14/10/1993

2 7817 BOMBICHT 09/12/1986 01/10/1987
3 8884 BOMBICHT II 16/03/1993 28/12/1993
4 6496 Goesfeld (Landa) 29/12/1981 19/04/1982
5 14784-52C Schanen (Landa) 14/02/2006 07/08/2006

6 6229 Aarnescht 24/04/1978 29/05/1978
7 10011 Wakelter 16/03/1993 08/07/1993
8 13447 Auf dem Schommeschwois 29/04/2002 18/09/2002
9 14786-52C Op den Äcker 24/11/2005 20/01/2006

10 14324-52C Im Bengeltchen 24/11/2005 17/01/2006

LOCALITE ERNSTER

LOCALITE NIEDERANVEN

LOCALITE OBERANVEN

PAP APPROUVES ET MAINTENUS EN VIGUEUR INSCRITS EN PAP-QE "A"

N° plan N° Dossier Nom projet
Vote Commune 
Déf ou unique

Approbation du 
ministère

11 14535-52C Am Trénker 14/02/2006 03/07/2006
12 52C Am Wangertsberg 10/03/1977 30/03/1977
13 14153-52C PEIFFER Michel 16/02/2005 27/04/2005

14 11127-52C SOMACO 20/05/1998 23/04/1999
15 15336-52C Laangschipp 09/10/2007 17/12/2007
16 15198-52C Breedewues 08/06/2007 03/09/2007
17 14766-52C Breitenwois 04/08/2005 30/09/2005

18 16946-52C Agaajani 21/03/2014 19/06/2014

LOCALITE SENNINGEN

LOCALITE SENNINGERBERG

LOCALITE HOSTERT

Zone soumise à un plan d'aménagement particulier "nouveau quartier" (art. 17.1)

Zone soumise à un PAP "nouveau quartier" approuvé et maintenu en application (art. 17.2.1)A

Zone soumise à un PAP "quartier existant" approuvé et maintenu en application (art. 17.2.2)

Zone d'aménagement différé (art. 18)

A

ZONES SUPERPOSEES (section 3)

Couloir pour projets de mobilité douce (art. 19.2)

Couloir pour projets routiers (art. 19.1)
Couloirs et espaces réservés

Secteur protégé d'intérêt communal

Secteurs protégés d'intérêt communal "environnement construit" (art. 20)
" " " " "

" " " " "

" " " " "C

 Immeubles protégés

Zone d'extraction (art. 23)

Zones de risques naturels prévisibles

Zone à risques concernant la prévention des accidents majeurs impliquant des substances dangereuses (art. 22)

Zone de risques d'éboulement ou de glissement de terrain (art. 21)
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ADMINISTRATION COMMUNALE DE NIEDERANVEN

LOCALITES DE SENNINGEN
ET DE NIEDERANVEN

OBJET :

PROJET :

M. OUVRAGE :

TITRE:

Saisine du Conseil communal du 12 juin 2015

Vote du Conseil communal du 

Approbation du ministre ayant l'aménagement communal et le développement urbain dans ses attributions du 

Arrêté du ministre ayant la protection de la nature dans ses attributions du 

12/06/2015 NK MLM

06/01/2016 AH MLM

DESSINE

.

.

DATE CONTROLE INFORMATIONS

ZONES OU ESPACES DEFINIS EN EXECUTION DE DISPOSITIONS LEGALES 
ET REGLEMENTAIRES SPECIFIQUES (section 4)

ÙÙ ÙÙ ÙÙ ÙÙ

ÙÙ ÙÙ ÙÙ ÙÙ

ÙÙ ÙÙ ÙÙ ÙÙ

Réseaux d'infrastructures de transport national: 
Zones de bruit (art. 24.5)

A la protection des sites et monuments nationaux (art. 24.3)

Immeubles et objets inscrits à l'inventaire supplémentaire des Sites et Monuments Nationaux (état 08/01/15) (art. 24.3.2)

Immeubles et objets classés monuments nationaux (état 08/01/15) (art. 24.3.1)

Habitats d'espèces protégées art. 17 ou art. 20 (art. 24.2.4 - à titre indicatif)

Biotopes ponctuels (SIAS) (art. 24.2.3 - à titre indicatif)

Biotopes linéaires (SIAS) (art. 24.2.3 - à titre indicatif)

Biotopes surfaciques (SIAS) (art. 24.2.3 - à titre indicatif)

! !!

!(
( ( ( (

( ( ( (

Zone protégée d'intérêt communautaire - Réseau Natura 2000 - Directive "Habitat" (art. 24.2.1)

Zone protégée d'intérêt national - réserve naturelle (art. 24.2.2)

Zone protégée d'intérêt communautaire - Réseau Natura 2000 - Directive "Oiseaux" (art. 24.2.1)

Zone "Oiseaux" supplémentaire resp. modifiée (ex-IBA) (art. 24.2.1)

A la protection de la nature et des ressources naturelles (art. 24.2)

b b b b
b b b b
+ + + + +

+ + + + +

+ + + + +

+ + + + +

A l'aménagement du territoire (art. 24.1)

Périmètre du POS "Aéroport et environs" (RGD 17 mai 2006) (art. 24.1.1)

POS : couloirs réservés pour projets d'infrastructures routières

POS : couloirs réservés pour projets d'infrastructures ferroviaires

POS : couloirs réservés pour projets de parking souterrains

 

Zone inondable (Crue Extrême - Administration de la gestion de l'eau) (art. 24.4.1)

A la gestion de l'eau (art. 24.4)

Zones protégées (captage d'eau destinée à la consommation humaine) (art. 24.4.2)

Zone tampon cours d'eau - 30m (art. 24.4.3)

ZONES URBANISEES OU DESTINEES A ETRE URBANISEES (section 1)

Zone d'habitation 1 (art.3.1)

Zone d'habitation 2 (art. 3.2)

Zone mixte villageoise (art.4)
Zone de bâtiments et équipements publics (art. 5)  
(+ sous-zone BEP-a)
Zone d'activités économiques communale type 1 (art. 6.1)

HAB-1

HAB-2

MIX-v

BEP

ECO-c1

ECO-POS

Zone commerciale (art. 7)COM

Zone d'aéroport (art. 10)ZA

Zone d'activités communale POS (art. 6.2)

Zone spéciale 1-2 (art. 8)SPEC

Zone de sport et de loisirs 1-2 (art. 9)REC

DONNEES GENERALES

Bâtiments ajoutés (ECAU situation janvier 2014)

Parcellaire (PCN 2014)

Réservoir d'eau +R

Limite communale de Niederanven

Cours d'eau et ruisseaux (BD-L-TC 2008)

Bâtiments inscrits au cadastre (PCN 2014)

Courbes de niveau (BD-L-TC 2008)

Lignes à haute tension (BD-L-TC 2008)

Station de pompage "ÎSP

d Transformateur

Oléoduc OTAN

ZONES DESTINEES A RESTER LIBRES (section 2)

Zone de parc public (art. 14)

Zone forestière (BD-L-TC 2008) (art. 13)FOR

Zone agricole (art. 12)

Zone de verdure (art. 15)Zone agricole spéciale (art. 12)AGRs VERD

PARCAGR

Zone d'espace vert POS aéroport (art. 16)EV-POS

Liste des PAP approuvés et maintenus en application situés en zone
PAP-NQ et PAP-QE

N° plan N° Dossier Nom projet
Vote Commune 
Déf ou unique

Approbation du 
ministère

1 17225-52C Grünewald (SB05) 27/01/2015 02/04/2015

2 17040-52C Rue de la Gare (HO03) 29/04/2014 06/08/2014
LOCALITE HOSTERT

PAP APPROUVES ET MAINTENUS EN VIGUEUR INSCRITS EN PAP-NQ "A"

LOCALITE SENNINGERBERG

Représentation schématique du degrés d'utilisation du sol
pour les zones soumises à un PAP-NQ

COS

CSS

CUS

DL

Dénomination de la zone

max.

max.
min.

max.
min.
max.
min.

N° plan N° Dossier Nom projet
Vote Commune 
Déf ou unique

Approbation du 
ministère

1 9304 Rue Principale - De Muur 05/05/1992 14/10/1993

2 7817 BOMBICHT 09/12/1986 01/10/1987
3 8884 BOMBICHT II 16/03/1993 28/12/1993
4 6496 Goesfeld (Landa) 29/12/1981 19/04/1982
5 14784-52C Schanen (Landa) 14/02/2006 07/08/2006

6 6229 Aarnescht 24/04/1978 29/05/1978
7 10011 Wakelter 16/03/1993 08/07/1993
8 13447 Auf dem Schommeschwois 29/04/2002 18/09/2002
9 14786-52C Op den Äcker 24/11/2005 20/01/2006

10 14324-52C Im Bengeltchen 24/11/2005 17/01/2006

LOCALITE ERNSTER

LOCALITE NIEDERANVEN

LOCALITE OBERANVEN

PAP APPROUVES ET MAINTENUS EN VIGUEUR INSCRITS EN PAP-QE "A"

N° plan N° Dossier Nom projet
Vote Commune 
Déf ou unique

Approbation du 
ministère

11 14535-52C Am Trénker 14/02/2006 03/07/2006
12 52C Am Wangertsberg 10/03/1977 30/03/1977
13 14153-52C PEIFFER Michel 16/02/2005 27/04/2005

14 11127-52C SOMACO 20/05/1998 23/04/1999
15 15336-52C Laangschipp 09/10/2007 17/12/2007
16 15198-52C Breedewues 08/06/2007 03/09/2007
17 14766-52C Breitenwois 04/08/2005 30/09/2005

18 16946-52C Agaajani 21/03/2014 19/06/2014

LOCALITE SENNINGEN

LOCALITE SENNINGERBERG

LOCALITE HOSTERT

Zone soumise à un plan d'aménagement particulier "nouveau quartier" (art. 17.1)

Zone soumise à un PAP "nouveau quartier" approuvé et maintenu en application (art. 17.2.1)A

Zone soumise à un PAP "quartier existant" approuvé et maintenu en application (art. 17.2.2)

Zone d'aménagement différé (art. 18)

A

ZONES SUPERPOSEES (section 3)

Couloir pour projets de mobilité douce (art. 19.2)

Couloir pour projets routiers (art. 19.1)
Couloirs et espaces réservés

Secteur protégé d'intérêt communal

Secteurs protégés d'intérêt communal "environnement construit" (art. 20)
" " " " "

" " " " "

" " " " "C

 Immeubles protégés

Zone d'extraction (art. 23)

Zones de risques naturels prévisibles

Zone à risques concernant la prévention des accidents majeurs impliquant des substances dangereuses (art. 22)

Zone de risques d'éboulement ou de glissement de terrain (art. 21)

Ð Ð Ð

Ð Ð Ð
S

Ð Ð Ð

Ð Ð ÐG

Quelle: PAG, Commune de Niederanven, 2016 
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OFFENE PUNKTE 
PROJEKTENTWICKLUNG

6

EIGENTUMSVERHÄLTNISSE

AUSGANGSSITUATION (STAND 12/2017)

Anzahl Parzellen:  
ca. 100 

Anzahl Eigentümer:  
ca. 34 

Im Besitz der Gemeinde:
ca. 30% der Flächen

Quelle: Eigentümerstruktur, Stand 12/2017, Planungsteam, 2018
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Grundsätze des Schéma Directeur 

	+ 2 Grünzüge

	+ 3 Teilquartiere

	+ 3 Quartiersplätze

	+ Erhalt wichtiger Biotopstrukturen

	+ Keine Querungsmöglichkeiten für moto-

risierten Verkehr durch durch Grünzug 

Brokelsgriecht

Grünzug Streuobstwiesen

Grünzug Brokelsgriecht

SCHÉMA DIRECTEUR

Quelle: Schéma dirrecteur, Commune de Niederanven, 2016 
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PLANUNGSTEAM

Gemeinde Niederanven

Ministerien 
& 

Genehmigungsbehörden
Interdisziplinäres 

Planungsteam

Ministère de la Digitalisation 
Cellule de facilitation urbanisme et environnement

Ministère de l‘Intérieur

Ministère de l‘Environnement, du 
Climat et du Développement durable

Administration de la gestion de l‘eau

Städtebau

Service Urbanisme

CBE

CC

Ministère de la Mobilité et des 
Travaux publics

Administration des ponts et 
chaussées

Administration de la nature et 
des forêts

Techn. Infrastrukturplanung

Projektentwicklung, 
Prozesbegleitung, PAP

Vermessung

Mobilitätsplanung

Artenschutzgutachten

Klimakonzept, Energiekonzept

Freiraumplanung

EIE (UVP)

Lokale Experten
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PLANUNGSEVOLUTION

2009 JAN
2022

HEUTE
27.06.2024

2017 Mai-Nov. 
2018

Dez.-Jan. 
2017/18

Jan.
2016

M
eh

rfa
ch

be
au

ftr
ag

un
g 

(c
on

su
lta

tio
n ré

m
unér

ée
)

Rev
is

io
n 

Pla
n 

d‘
am

én
ag

em
en

t g
én

ér
al

Er
st

el
lu

ng
 S

ch
ém

a 
Dire

ct
eu

r

St
ar

t E
rs

te
llu

ng
 P

la
n 

Dire
ct

eu
r

Bür
ge

rb
et

ei
lig

un
g

Ei
ge

nt
üm

er
ge

sp
rä

ch
e 

zu
m

 

Rem
em

br
em

en
t d

es
 P

ro
je

kt
es

Anp
as

su
ng

en
 / 

Übe
ra

rb
ei

tu
ng

en
 d

es
 M

as
te

rp
la

ns

Dez.
2020

Vo
rs

te
llu

ng
 P

la
n 

Dire
ct

eu
r i

m
 G

em
ei

nd
er

at

Bür
ge

rin
fo

rm
at

io
ns

ve
ra

ns
ta

ltu
ng

St
ar

t P
AP-P

ro
ze

du
r

St
im

m
un

g 
PA

P C
C

Gen
eh

m
ig

un
g 

M
in

is
te

re
 d

e 
l‘I

nt
ér

ie
ur

FEB.
2022

30.NOV
2022

26.JUL
2023

PAP-ERSTELLUNG
2021 - 2022

PAP-PROZEDUR
Seit 2022

VORBEREITUNGS-
PHASE 

2009 - 2016

Nov.
2018

Aus
st

el
lu

ng
 E

rg
eb

ni
ss

e 
Bür

ge
rb

et
ei

lig
un

g

ERSTELLUNG PLAN DIRECTEUR 
2017 - 2020



B
STÄDTEBAULICHE KONZEPTION (PLAN DIRECTEUR)



STÄDTEBAULICHE KONZEPTION
(PLAN DIRECTEUR)

11

SPEZIELLER ANSPRUCH DER GEMEINDE AN DIE GEBIETSENTWICKLUNG

Proaktiver Beitrag 
der Kommune zur 

Schaffung von 
erschwinglichem 

Wohnraum

Minimierung 
des negativen 

Impakts 
für direkte Anrainer

Einbindung der 
Interessen & 

Bedürfnisse der 
Bürgerschaft in den 

Planungsprozess

Mehrwert für 
Gesamtbürgerschaft 

durch die 
Gebietsentwicklung

Verhinderung einer 
überlastung von 

Bestandsinfrastrukturen 
(z.B. Straßen, techn. Infrastrukturen etc.)

Sukzessive 
Entwicklung in 

mehreren 
Bauphasen

Klimagerechte 
& ressourcenschonende 

Ortserweiterung

Flankierende Interventionen zur 
Verbesserung der Bestandssituation 

außerhalb des Plangebiets 
(z.B. Ampelschaltung, Kanalisierung etc.)
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PLAN DIRECTEUR - ALLGEMEINE ERLÄUTERUNGEN

Entwicklung einer städtebaulichen Leitvision durch Neuinterpretation des historischen Leitbilds der Gartenstadt:

Cité Jardin: Ökologisch. Städtisch. Menschlich. Familiär.
Unter Berücksichtigung definierter Planungsvorgaben wurde die Leitvision durch ein nach thematischen 
Handlungsfeldern strukturierten Zielsystem konkretisiert.
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PLAN DIRECTEUR - ALLGEMEINE ERLÄUTERUNGEN

Quartier An den Streuobstwiesen

Projekt Brokelsgriecht
Quartier Kazenheck

Rue M
ichel Lentz

Rue Laach
Rue Dicks

Rue
 Bell

e-V
ue

An der Laangwiss

Rue Renert

Rue
 du

 Bois

Quartier Op de Wolléken
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Ökologisch. Städtisch. Menschlich. Familiär. Cité Jardin.

Fuß- & RadwegWohnhöfe Grünzug  
Streuobstwiesen

Grünzug  
Brokelsgriecht

Route de Trèves

Vogelperspektive aus Nordosten (Blick Richtung Grünzug Streuobstwiesen)
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Ökologisch. Städtisch. Menschlich. Familiär. Cité Jardin.

Fuß- & Radweg Grünzug  
Streuobstwiesen

Grünzug  
Brokelsgriecht

Vogelperspektive aus Nordosten (Blick Richtung Grünzug Brokelsgriecht)
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Quartier Op de Wolléken

	+ Durchmischte Wohntypologie im gesamten 
Quartier  in Kombination mit einem qualitätsvollen 
Freiraum und Vielzahl von Infrastrukturen (z.B. 
Gastronomie, Wasserspiele, Bushaltestelle, etc.)

	+ 1 zentraler Quartiersplatz - fussläufig innerhalb 
des Quartiers erreichbar > zentrale Bündelung aller 
notwendigen Infrastrukturen 

	+ Anbindung ÖPNV via Bushaltestelle am 
Quartiersplatz 

	+ Lockere Wohnbebeauung mit Einfamilien- & 
Doppelhäusern entlang des Bestands  

	+ Zentraler Quartiershub mit Sammelparken und 
technischen Quartiersinfrastrukturen 

	+ Vernetzung des gesamten Quartiers mit Fuß- und 
Radwegen 

	+ Verkehrsanbindung an Bestandsstraßen: 
Rue An der Laangwiss & Rue Op de Wolléken  

	+ Direkter Zugang zum naturnahen 
Naherholungsraum „Brokelsgriecht“

PLAN DIRECTEUR - QUARTIER OP DE WOLLÉKEN

Grünzug Brokelsgriecht
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QUARTIER OP DE WOLLÉKEN DETAILANSICHT QUARTIERSPLATZ

Detail 2
Quartiersplatz op De Wolléken
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2,5 % (14,5cm)

heller Asphalt

Skizze Quartiersplatz op de Wolléken

Skizze offene Vorzonen

Regeldetail : zone résidentielle mit offener Rinne Skizze:
zone résidentielle mit offener Rinne
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QUARTIER OP DE WOLLÉKEN IMPRESSION QUARTIERSPLATZ
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QUARTIER OP DE WOLLÉKEN IMPRESSION GRÜNZUG BROKELSGRIECHT
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Quartier Kazenheck

PLAN DIRECTEUR - QUARTIER KAZENHECK

	+ „naturnahes“ Quartier mit einer Vielzahl von 
Hecken, Sträuchern und niedrigem Gehölz und einer 
qualitätsvollen Gestaltung der Außenräume

	+ Vielfalt an Wohntypologien für unterschiedliche 
Nutzergruppen 

	+ Lockere Wohnbebauung mit Einfamilien - & 
Doppelhäusern entlang des Bestands 

	+ 1 zentraler Quartiersplatz - fussläufig innerhalb 
des Quartiers erreichbar > zentrale Bündelung aller 
notwendigen Infrastrukturen für täglichen Bedarf 
(z.B. Crèche, Bäckerei, soziale Einrichtungen, etc.) 

	+ Zentraler Quartiershub mit Sammelparken 
und technischen Quartiersinfrastrukturen in 
unmittelbarer Nähe des Quartiersplatzes 

	+ Gute Vernetzung des gesamten Quartiers mit Fuß- 
und Radwegen 

	+ Anbindung über Route de Trèves  
(Abkopplung Rue du Bois durch Poller)
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QUARTIER KAZENHECK DETAILANSICHT QUARTIERSPLATZ

Detail 9
Quartiersplatz „ kazenheck“
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QUARTIER KAZENHECK QUARTIERSPLATZ MIT GEMEINDEZENTRUM



STÄDTEBAULICHE KONZEPTION
(PLAN DIRECTEUR)

23

Quartier An den Streuobstwiesen

PLAN DIRECTEUR - QUARTIER AN DEN STREUOBSTWIESEN

	+ Quartier geprägt von Sondertypologie: Wohnhöfe

	+ Schaffung Grünachse durch Öffnung des Quartiers 
zur Landschaft 

	+ Streuobstwiesen im Süden der Grünachse 

	+ Kleiner Quartierseingang: «Entrée» mit 
quartiersnahen Einrichtungen im Erdgeschoss 

	+ Große Vielfalt an Wohntypologien  

	+ Kein zentraler Quartiersplatz, sondern mehrere 
kleinere öffentliche Plätze 

	+ Zentraler Quartiershub mit Sammelparken 
und technischen Quartiersinfrastrukturen in 
unmittelbarer Nähe des Quartiersplatzes 

	+ Gute Vernetzung des Quartiers und zum Quartier 
Kazenheck mit Fuß- und Radwegen
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PLAN DIRECTEUR - QUARTIER AN DEN STREUOBSTWIESEN

	+ Liegt im Gebiet der „Streuobstwiesen“, im Bereich 
des Grünzuges, südlicher Teil des Planungsgebiets 

	+ Eignung zur Entwicklung als kommunales / 
öffentliches Wohnbauprojekt (Coût modéré) 

	+ Besonderheiten: große Gemeinschaftsgärten & 
gemeinschaftliches Wohnen um einen Hof 

	+ Durchmischung von Wohntypologien für alle 
Altersgruppen, mit attraktiven Wohnformen für 
Familien mit Kindern:  17 Bi-Familial-Häuser in Form 
von gestapelten EFH mit insgesamt ca. 34 WE 

	+ Grünzug wird durch einen der Allgemeinheit  
dienenden öffentlichen Weg (Holzsteg) durchquert 

	+ Grünzug spiegelt stark Charakter von 
Streuobstwiesen wider und macht diesen erlebbar

KOMMUNALES WOHNBAUPROJEKT 
«Gemeinschaftsgärten»



STÄDTEBAULICHE KONZEPTION
(PLAN DIRECTEUR)

25

PLAN DIRECTEUR - QUARTIER AN DEN STREUOBSTWIESEN

	+ trapezförmige Platzgeometrie mit räumlicher 
Fassung 

	+ Zusammenhängende attraktive Hofflächen 
aus hellem Betonwerkstein > „Mitte“ / Treff mit 
Aufenthaltsangeboten 

	+ Standort Müllbehälter und TIGA Eingang in 
Platzgestaltung integriert 

	+ integrierte Kleinkindspielangebote und 
gemeinschaftliche Grünflächen 

	+ offene Retentionsmulde 

	+ Begrünung durch Einzelgehölze, geschnittene 
Hecken und Pflanzbeete 

	+ Parkierung in Tiefgaragen

PRIVATE WOHNHÖFE



STÄDTEBAULICHE KONZEPTION
(PLAN DIRECTEUR)

26

QUARTIER OP DE WOLLÉKEN IMPRESSION GRÜNZUG STREUOBSTWIESEN
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ENERGIEKONZEPT

ENERGIEKONZEPT FÜR EINE 
KLIMAGERECHTE 
STADTERWEITERUNG 
(Planung durch Transsolar)
 
 
Ein klimapositiver Stadtteil wird  
ermöglicht durch:

	+ Niedrigenergiebauweise 

	+ Einsatz von alternativen Energien 
zur Stromgewinnung und Wärme-
erzeugung 

	+ optimale Ausrichtung der Dachnei-
gungen zur Sonne – Schaffung der 
Voraussetzungen für passive und 
aktive Solarenergienutzung 

	+ Heizzentralen in Quartiershubs an 
den Quartiersplätzen (mit Holzla-
gerfläche)

	+ Nahwärmeversorgung für jeden 
Bauabschnitt mit einem zentralen 
Holzkessel  in Kombination mit 
einem Gaskessel 

	+ Null-CO2-Emissionenbilanz mög-
lich bei 19.000 m2 Dachfläche 
Photovoltaik
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ABFALLMANAGEMENT
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PLAN Themenplan

PROJEKT PAP Kazenheck - Op de Wolleken - Niederanven

m 1/250011.05.2020 m 1/2500

Café

W
ohnhof

Wohnhof

Wohnhof

Wohnhof

Wohnhof

Wohnhof

Wohnhof

Wohnhof

KiTa

KiTa

Wohnhof

Quartiers-
platz

Quartiersplatz

Abfallmanagement

Abfallmanagement

Erreichbarkeitsradius (50 m)

Müllsammelstellen im Gebäudeinneren

Dezentrale Müllsammelstellen

Erreichbarkeitsradius (80 m)

Legende

INNOVATIVES KONZEPT FÜR DAS 
ABFALLMANAGEMENT  

	+ Sammelstellen für die verschiede-
nen Abfallfraktionen

	+ Verteilung im Quartier: 50 Meter 
bzw. 80 Meter Radius 

Platzierung an folgenden Stellen:
	+ im Inneren der Gebäude
	+ in den zentralen Parkhäusern
	+ im Freiraum 

	+ durch einen Karten- oder Schlüs-
selsystem verursachergerechte 
Zuordnung der Abfallmengen und 
Abrechnung 

	+ Platzierungempfehlung im Frei-
raum: auf privaten Flächen in Form 
von einer Co-Propriété vorzusehen
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SONDERTYPOLOGIE PARKDECK  „INFRASTRUKTURALES HERZ“ DER QUARTIERE

Heizzentrale
zentraler Holzkessel + Gas-
kessel

Photovoltaik-Module
80% Belegung des 
Dachs + Speicher

E-Mobilität
Ladeterminals

E-Bike Verleih

Car-Sharing

Retentionsbecken
unterirdisches  
Rückhaltebecken

Holzlager
Lagerfläche ca. 200 cbm

Trafostation

Abfallsammelstelle
SDK: Batterien, Elektrogeräte, 
Farbe / Lacke, Schadstoff-
verpackungen,...

SONDERTYPOLOGIE PARKDECK

	+ Unterirdische Rückhaltebecken 

	+ Belegung mit bis zu 80% der flach 
geneigten Dachflächen mit Photo-
voltaik-Modulen 

	+ Extensiv begrüntes Dach 

	+ „Holz-Scheune“ als Vorbild für die 
begrünten Parkdecks, 

	+ der Maßstäblichkeit der angrenzen-
den Bebauung angepasst 

	+ Nach Bedarf mit Schallschutzvor-
kehrungen um ein störungsfreies 
Miteinander zu sichern – keine 
Belastung der angrenzenden Be-
bauung 

	+ 2 Geschosse mit Split-Level und ein 
Kellergeschoss 

	+ Ca. 28,0 x 31,0 m, max. Höhe 8,00m

	+ Ca. 60 Stellplätze 
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SONDERTYPOLOGIE PARKDECK  „INFRASTRUKTURALES HERZ“ DER QUARTIERE



C
COÛT MODÉRÉ (PAP)
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PAP

01
Quartier an der 
Streuobstwiesen

03 
Quartier 
Op de Wolléken

02
Quartier
Kazenheck

Das PAP Cité Jardin besteht aus 3 Teilen,
die in 3 Phasen umgesetzt werden sollen.

Gesamtareal				    251.1258 m²  
						      (25,13 ha) 

Wohneinheiten 			   530 WE (100%)
- Einfamilienhäuser			   319 WE (60%)
- Bifamilial				    40 WE (7,5 %)
- Collectif (> 2 log/bât)		  171 WE (32,2%) 

Einwohner (2,3 Pers / WE)	 1.219  Einw.
 
Dichtekoeffizienten
DL (real)					     21,09 WE/ha
DL (max PAG)				    17 -22 WE/ha	  
COS (real)				    0,32 
COS (max PAG)			   0,3 - 0,5
CUS (real)					    0,52 
CUS (max PAG)			   0,4 - 0,6	
CSS (real)					    0,56
CSS (max PAG)			   0,6	

BGF Total					    130.749 m² 		
BGF Wohnfläche			   119.715 m²

Stellplätze Total			   min. 827
						      max. 1.603
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Stimmung PAP CC: 30.11.2022 

Déliberation MI: 23.07.2023

PAP prinzipiell vorgesehen für Wohnen

Wohnverträgliche Funktionen, die integriert werden können:
•	 Einrichtungen für den öffentlichen Dienst (z.B. Crèche) 
•	 Geschäfte 
•	 Verwaltungsdienstleistungen und Berufe (z.B. Freiberufler)

		
Stellplatzschlüssel: min. 1 pro WE / max. 2 pro WE

Cession PAP: 32,09 %

Anzahl Lots: 288

Vorgesehen für Cout modéré: 17 lots pouvant accueillir des 
logements abordables
	
Surface construite brute: 130.749 m²

Bautypologien: 
•	 Maisons en Bande
•	 Maisons jumélées
•	 Maisons isolées

ALLGEMEINE INFOS ZUM PAP
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CONSTRUCTIONS PARTICULIÈRE DE TYPE 1

Offene Blockrandbebauung in Mischung aus Unifamiliaux & ggfs. bifamiliaux & collectifs > Copropriété 

	+ Private Gärten (uni-&bifamiliaux) bzw. Gemeinschaftsgärten (Collectifs)

	+ Gemeinsame Tiefgarage

	+ Direkter Zugang zu Fußgängerweg (Servitude)

	+ einen gemeinsamen Innenhof mit Bepflanzung, Stadtmöbeln und teilweise Retentionsflächen. Kinderspielplätze und Gemeinschaftsgärten

	+ einem zentralen Müllsammelsystem
				  

CONSTRUCTIONS PARTICULIÈRE DE TYPE 2

Logements collectifs in Coproprieté

	+ Keine reine Wohngebäude > Funktionsmischung

	+ L-Form > keine durchgehende Fassade & mind. 2 Gebäude (max. Länge Gebäude 30 m)

	+ Max. 8 WE pro Gebäude

PARKIERUNGSKONZEPT

	+ Min. 1 und max. 2 Stellplätze pro Wohneinheit

	+ Maisons unifamiliales: Carport bzw. Garage

	+ Logements Collectifs: Tiefgarage

	+ 3 "Mobilitäts-"hub vorgesehen (Ladestationen für Auto & Fahrrad, Carsharing, etc. sowie zentrale Energiestationen, Retentionsbecken und Recycling)

ALLGEMEINE INFOS ZUM PAP
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TYPOLOGIEMIX
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TYPOLOGIEMIX

freistehende Einfamilienhäuser Doppel- / Kettenhäuser Reihenhaus

gestapelte Einfamilienhäuser Mehrfamilienhäuser Punkthäuser

Eine große Vielfalt an Gebäudetypologien für unterschiedliche Nutzergruppen 
verteilt sich über das gesamte Planungsgebiet.
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EINZELQUARTIERE IM PAP UND PHASIERUNG

2.1+1
Phase 2

Phase 1

Phase 3

* Renaturierung Brokelsgriecht: 
Umgesetzung in Phase 1 zur 
Verbesserung der Siedlungs-
entwässerung

1

2

2
3

3
2.1
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COÛT MODÉRÉ GRUNDSTÜCKE LT. PAP

Lot 1
Lot 45

Lot 3

Lot 4

Lot 5

Lot 6

Lo
t 5

3

Lot 54

Lot 84

Lot 86

Lot 87
Lot 103

Lot 247
Lot 231

Lot 246Lot 261

Lot 55

1

3

2

SCB LOGEMENT ABORDABLE

SCB Minimum (10%):
11.971 m²
 
Surface disponible pour le loge-
ment abordable (hors dependan-
ces): 
33.469 m2

 
Anzahl WE gessamt: 			 
261
 
Anzahl Unifamilial: 		  56
 
Anzahl Bifamilial: 		  34
 
Anzahl Plurifamilial: 	 171
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LOT 1

Anzahl Grundstücke: 1  

Bautypologie: Constructions particulières de type 2

Parkierungskonzept: Tiefgarage

SCB Constructions principales: 1.565 m²

SCB Dépendance: 15 m²

SCB Brut (max): 1.580 m²

SCB Logement (hors dépendance): 1.278 m²

Ratio Wohnen-Nicht Wohnen:
Wohnen: 63%
Nicht-Wohnen: 37%

Anzahl max. Wohneinheiten: 8
Plurifamilial: 8

Anzahl Geschosse:  
2 Geschosse + 1 Staffelgeschoss

Durchschnittliche Größe der Wohneinheiten:
Brutto: 160 m² 	
Netto: 112 m² 

Erschliessungsfläche: 30 %

1 Quartier an der Streuobstwiesen
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Anzahl Grundstücke: 13  

Bautypologie: Constructions particulières de type 1 

Parkierungskonzept: Tiefgarage

SCB Constructions principales: 3427 m²

SCB Dépendance: 87 m²

SCB Brut (max): 3514 m²

SCB Logement (hors dépendance): 3427 m² 
(surface obligatoire)

Ratio Wohnen-Nicht Wohnen:
Wohnen: 100%
Nicht-Wohnen: 0%

Anzahl max. Wohneinheiten: 20 
Unifamilial: 12
Plurifamilial: 8

Anzahl Geschosse:  
2 Geschosse + 1 Staffelgeschoss

Durchschnittliche Größe  Wohneinheiten:
Brutto: 126 m²	
Netto: 88 m² 

Erschliessungsfläche: 23,75 %

LOT 3

1 Quartier an der Streuobstwiesen
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LOT 4

1 Quartier an der StreuobstwiesenAnzahl Grundstücke: 13 

Bautypologie: Constructions particulières de type 1

Parkierungskonzept: Tiefgarage

SCB Constructions principales: 3427 m²

SCB Dépendance: 87 m²

SCB Brut (max): 3514 m²

SCB Logement (hors dépendance): 3427 m² 
(surface obligatoire)

Ratio Wohnen-Nicht Wohnen:
Wohnen: 100%
Nicht-Wohnen: 0%

Anzahl max. Wohneinheiten: 20
Unifamilial: 12	
Plurifamilial: 8

Anzahl Geschosse:  
2 Geschosse + 1 Staffelgeschoss

Durchschnittliche Größe Wohneinheiten:
Brutto: 126 m²	
Netto: 88 m²

Erschliessungsfläche: 23,75 %
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LOT 5

1 Quartier an der StreuobstwiesenAnzahl Grundstücke: 13 

Bautypologie: Constructions particulières de type 1

Parkierungskonzept: Tiefgarage

SCB Constructions principales: 3427 m²

SCB Dépendance: 87 m²

SCB Brut (max): 3514 m²

SCB Logement (hors dépendance): 3427 m² 
(surface obligatoire)

Ratio Wohnen-Nicht Wohnen:
Wohnen: 100%
Nicht-Wohnen: 0%

Anzahl max. Wohneinheiten: 20
Unifamilial: 12	
Plurifamilial: 8

Anzahl Geschosse:  
2 Geschosse + 1 Staffelgeschoss

Durchschnittliche Größe Wohneinheiten:
Brutto: 126 m²	
Netto: 88 m²

Erschliessungsfläche: 23,75 %
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LOT 6

1 Quartier an der StreuobstwiesenAnzahl Grundstücke: 9  

Bautypologie: Constructions particulières de type 1

Parkierungskonzept: Tiefgarage

SCB Constructions principales: 3377 m²

SCB Dépendance: 69 m²

SCB Brut (max): 3445 m²

SCB Logement (hors dépendance): 3377 m²
(surface obligatoire)

Ratio Wohnen-Nicht Wohnen:
Wohnen: 100 %
Nicht-Wohnen: 0 %

Anzahl max. Wohneinheiten: 19 
Unifamilial: 8
Plurifamilial: 11

Anzahl Geschosse:  
2 Geschosse + 1 Staffelgeschoss

Durchschnittliche Größe  Wohneinheiten:
Brutto: 160m²
Netto: 112 m² 

Erschliessungsfläche: 30 %
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LOT 45

1 Quartier an der StreuobstwiesenAnzahl Grundstücke: 2  

Bautypologie: Constructions particulières de type 2 

Parkierungskonzept: Tiefgarage

SCB Constructions principales: 2784 m²

SCB Dépendance: 15 m²

SCB Brut (max): 2799 m²

SCB Logement (hors dépendance): 2287 m²

Ratio Wohnen-Nicht Wohnen:
Wohnen: 64 %
Nicht-Wohnen: 36 %

Anzahl max. Wohneinheiten: 16 
Plurifamilial: 16

Anzahl Geschosse:  
2 Geschosse + 1 Staffelgeschoss

Durchschnittliche Größe  Wohneinheiten:
Brutto: 	 Grundstück 1: Max 138 m² ¦ Min 108 m²
		  Grundstück 2: Max 159 m² ¦ Min 124 m²
Netto:	 Grundstück 1: 96 m²
		  Grundstück 2: 111 m²

Erschliessungsfläche: 
Grundstück 1: 30% (max) Grundstück 2: 30% (max)
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LOT 53

1 Quartier an der StreuobstwiesenAnzahl Grundstücke: 6  

Bautypologie: Maisons en bande

Parkierungskonzept: Tiefgarage

SCB Constructions principales: 1747 m2

SCB Dépendance: 15 m2

SCB Brut (max): 1762 m2

SCB Logement (hors dépendance): 1747 m2
(surface obligatoire)

Ratio Wohnen-Nicht Wohnen:
Wohnen: 100 %
Nicht-Wohnen: 0 %

Anzahl max. Wohneinheiten: 12
Bifamilial: 12

Anzahl Geschosse:  
2 Geschosse + 1 Staffelgeschoss

Durchschnittliche Größe  Wohneinheiten:
Brutto: / 	
Netto: / 

Erschliessungsfläche:  / %
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LOT 54

1 Quartier an der StreuobstwiesenAnzahl Grundstücke: 5 

Bautypologie: Constructions particulières de type 1

Parkierungskonzept: Tiefgarage

SCB Constructions principales: 1434 m²

SCB Dépendance: 33 m²

SCB Brut (max): 1466 m²

SCB Logement (hors dépendance): 1434 m²
(surface obligatoire)

Ratio Wohnen-Nicht Wohnen:
Wohnen: 100 %
Nicht-Wohnen: 0 %

Anzahl max. Wohneinheiten: 10 
Bifamilial: 10

Anzahl Geschosse:  
2 Geschosse + 1 Staffelgeschoss

Durchschnittliche Größe  Wohneinheiten:
Brutto: /	
Netto: /

Erschliessungsfläche: / %
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LOT 55

1 Quartier an der StreuobstwiesenAnzahl Grundstücke: 6 

Bautypologie: Constructions particulières de type 1 

Parkierungskonzept: Tiefgarage

SCB Constructions principales: 1770m²

SCB Dépendance: 33 m²

SCB Brut (max): 1802 m²

SCB Logement (hors dépendance): 1770 m²
(surface obligatoire)

Ratio Wohnen-Nicht Wohnen:
Wohnen: 100 %
Nicht-Wohnen: 0 %

Anzahl max. Wohneinheiten: 12
Bifamilial: 12

Anzahl Geschosse:  
2 Geschosse + 1 Staffelgeschoss

Durchschnittliche Größe  Wohneinheiten:
Brutto: /	
Netto: /

Erschliessungsfläche: / %
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LOT 84

3 Quartier KazenheckAnzahl Grundstücke: 1 
Bautypologie: Constructions particulières de type 2

Parkierungskonzept: Tiefgarage

SCB Constructions principales: 1476 m²

SCB Dépendance: 15 m²

SCB Brut (max): 1491 m²

SCB Logement (hors dépendance): 1213 m²

Ratio Wohnen-Nicht Wohnen:
Wohnen: 82 %
Nicht-Wohnen: 18%

Anzahl max. Wohneinheiten: 8 
Plurifamilial: 8 

Anzahl Geschosse:  
2 Geschosse + 1 Staffelgeschoss

Durchschnittliche Größe  Wohneinheiten:
Brutto: 152 m² 	
Netto: 106 m² 

Erschliessungsfläche: 30 %
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LOT 86

3 Quartier KazenheckAnzahl Grundstücke: 1  

Bautypologie: Constructions particulières de type 2

Parkierungskonzept: Tiefgarage

SCB Constructions principales: 3277 m²

SCB Dépendance: 15 m²

SCB Brut (max): 3292 m²

SCB Logement (hors dépendance): 2845 m²

Ratio Wohnen-Nicht Wohnen:
Wohnen: 61 %
Nicht-Wohnen: 39 %

Anzahl max. Wohneinheiten: 16
Plurifamilial: 16

Anzahl Geschosse:  
3 Geschosse + 1 Staffelgeschoss

Durchschnittliche Größe  Wohneinheiten:
Brutto: Max 178 m² ¦ Min 124 m² 	
Netto: 125 m² 

Erschliessungsfläche: 29% (max)
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LOT 87

3 Quartier KazenheckAnzahl Grundstücke: 13  

Bautypologie: Constructions particulières de type 1

Parkierungskonzept: Tiefgarage

SCB Constructions principales: 3427 m²

SCB Dépendance: 87 m²

SCB Brut (max): 3514 m²

SCB Logement (hors dépendance): 3427 m²
(surface obligatoire)

Ratio Wohnen-Nicht Wohnen:
Wohnen: 100 %
Nicht-Wohnen: 0 %

Anzahl max. Wohneinheiten: 20 
Unifamilial: 12
Plurifamilial: 8

Anzahl Geschosse:  
2 Geschosse + 1 Staffelgeschoss

Durchschnittliche Größe  Wohneinheiten:
Brutto: 126 m² 	
Netto: 88 m² 

Erschliessungsfläche: 23,75 %
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LOT 103

3 Quartier KazenheckAnzahl Grundstücke: 1  

Bautypologie: Constructions particulières de type 2 

Parkierungskonzept: Tiefgarage

SCB Constructions principales: 3103 m²

SCB Dépendance: 15 m²

SCB Brut (max): 3118 m²

SCB Logement (hors dépendance): 2694 m²

Ratio Wohnen-Nicht Wohnen:
Wohnen: 87 %
Nicht-Wohnen: 13 %

Anzahl max. Wohneinheiten: 16 
Plurifamilial: 16

Anzahl Geschosse:  
3 Geschosse + 1 Staffelgeschoss

Durchschnittliche Größe  Wohneinheiten:
Brutto: 169 m² 	
Netto: 117 m²

Erschliessungsfläche: 30 %
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LOT 231

2 Quartier Op de WollékenAnzahl Grundstücke: 1  

Bautypologie: Constructions particulières de type 2

Parkierungskonzept: Tiefgarage

SCB Constructions principales: 3135 m²

SCB Dépendance: 15 m²

SCB Brut (max): 3150 m²

SCB Logement (hors dépendance): 3135 m²
(surface obligatoire)

Ratio Wohnen-Nicht Wohnen:
Wohnen: 100 %
Nicht-Wohnen: 0 %

Anzahl max. Wohneinheiten: 18 
Plurifamilial: 18

Anzahl Geschosse:  
3 Geschosse + 1 Staffelgeschoss

Durchschnittliche Größe  Wohneinheiten:
Brutto: 174 m² 	
Netto: 122 m² 

Erschliessungsfläche: 29%
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LOT 246

2 Quartier Op de WollékenAnzahl Grundstücke: 1  

Bautypologie: Constructions particulières de type 2 

Parkierungskonzept: Tiefgarage
 
SCB Constructions principales: 3061 m2

SCB Dépendance: 15 m2

SCB Brut (max): 3076 m2

SCB Logement (hors dépendance): 2658 m2

Ratio Wohnen-Nicht Wohnen:
Wohnen: 74 %
Nicht-Wohnen: 26 %

Anzahl max. Wohneinheiten: 16 
Plurifamilial

Anzahl Geschosse:  
3 Geschosse + 1 Staffelgeschoss

Durchschnittliche Größe  Wohneinheiten:
Brutto: Max 166 m2 ¦ Min 141 m2	
Netto: 116 m2 

Erschliessungsfläche:  30 % (max)



COÛT MODÉRÉ  
(PAP)

54

LOT 247

2 Quartier Op de WollékenAnzahl Grundstücke: 2 

Bautypologie: Constructions particulières de type 2

Parkierungskonzept: Tiefgarage

SCB Constructions principales: 2016 m²
SCB Dépendance: 630 m²
SCB Brut (max): 2031 m²
SCB Logement (hors dépendance): 828 m²

Ratio Wohnen-Nicht Wohnen:
Wohnen: 		  Grundstück 1: 64%
			   Grundstück 2: 100%
Nicht-Wohnen: 	Grundstück 1: 36%
			   Grundstück 2: 0%

Anzahl max. Wohneinheiten: 12 
Plurifamilial: 12 

Anzahl Geschosse:  
2 Geschosse + 1 Staffelgeschoss

Durchschnittliche Größe  Wohneinheiten:
Brutto: 	 Grundstück 1: Max 138 m² ¦ Min 108 m²
		  Grundstück 2: 168 m²
Netto:	 Grundstück 1: 97 m²
		  Grundstück 2: 118 m²

Erschliessungsfläche:
Grundstück 1: 30% (max) Grundstück 2: 30% (max)
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LOT 261

2 Quartier Op de WollékenAnzahl Grundstücke: 1  

Bautypologie: Constructions particulières de type 2

Parkierungskonzept: Tiefgarage

SCB Constructions principales: 4290 m²

SCB Dépendance: 15 m²

SCB Brut (max): 4305 m²

SCB Logement (hors dépendance): 3726 m²
(surface obligatoire)

Ratio Wohnen-Nicht Wohnen:
Wohnen: 74 %
Nicht-Wohnen: 26 %

Anzahl max. Wohneinheiten: 18 
Plurifamilial

Anzahl Geschosse:  
3 Geschosse + 1 Staffelgeschoss

Durchschnittliche Größe  Wohneinheiten:
Brutto: Max 207 m² ¦ Min 176 m²	
Netto: 145 m² 

Erschliessungsfläche: 30%
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Feststellung der EIE-Pflicht (Screening)
durch MECDD Basis Annexe I - Loi EIE

ENTSCHEIDUNG DES SCHÖFFENRATS, DAS PAP VOR DEM INKRAFTRETEN DES ARTIKEL 29BIS EINZUREICHEN MIT 
DER GEFAHR, DASS DU EIE ÄNDERUNGEN VORGENOMMEN WERDEN MÜSSEN.

Erstellung Scoping - Dossier durch Fachbüro

Ja Nein  Keine EIE-Prozedur

Dauer: max. 90 Tage bis Avis

Dauer: max. 90 Tage bis Erhalt

Dauer: max. 90 Tage bis Avis

Dauer: max. 30 Tage 

Dauer abhängig von Untersuchungstiefe 
(ca. 1 Jahr)

Scoping-Termin
(fakultativ)

Einreichung Scoping - Dossier bei MECDD

Erhalt Scoping Avis
Definition Untersuchungssrahmen und -tiefe EIE

Erstellung EIE-Bericht (Rapport d‘évaluation)
durch Fachbüro

Öffentliche Auslegung EIE-Bericht 

Einreichung EIE-Bericht - MECDD

Avis zum EIE-Bericht - MECDD

Conclusion motivée durch MECDD
(Abschluss EIE-Prozedur)

EIE FESTSTELLUNGSPHASE

EI
E 

PR
OZ

ED
UR

EIE PHASE 1

EIE PHASE 2

*eigene Darstellung

KURZÜBERBLICK ÜBER DIE EIE-PROZEDUR *
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AUSSAGE SCOPING AVIS

WICHTIGSTE ERKENNTNISSE AUS DEM SCOPING-AVIS: 
 
01. 	Verkehrsstudie 

	+ Auswirkungen Projekt auf gesamtverkehrliche Situation 
des Gebietes

	+ Auswirkung auf Lärmsituation & Luftqualität 

02.	Lärmschutzstudie
	+ Detaillierte Aussage zur stadtplanerischen 
Maßnahmen zur Reduktion Lärmbelastung

	+ Quantifizierung & Evaluierung der Auswirkungen der 
Lärmbelastung

03. 	Artenschutzrechtliche Studien für Gesamtgebiet
	+ Avifaunistische Studie		
	+ Fledermausvorkommen		
	+ Reptilien 

04. 	Konzept „Artenschutzgutachten / CEF-Maßnahmen“ 
	+ Zeitpunkt: Maßnahmen zeitlich vorgelagert zu Projekt
	+ Durchführung der CEF-Maßnahmen bedarf 
ministerieller Genehmigung 		   
(6 Jahre Gültigkeit) 

05. 	Aktualisierung Biotopbilanzierung
	+ Kartographische Übersicht der geschützten Biotope & 
Habitate

	+ Ökologische Bilanzierung auf Basis von Eco-Points 

06. 	Massenbilanzierung (Abtrag / Auftrag) & Konzept für 
	 Terrassierung des Geländes 

07. 	Baugrundgutachten 

08. 	Archäologische Untersuchung
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VERHANDLUNG VON 2 „AFFAIRES“ VOR DEM TRIBUNAL ADMINISTRATIV NACH KLAGE VON 31 PERSONEN

VERHANDLUNGSTERMIN
nach Aussage des Anwaltes der Gemeinde Niederanven, Elvinger Dessoy Marx wahrscheinlich im 2 Semester 2025.

Administration communale de Niederanven c/ Jean-Claude Bicheler et consorts en matière 
de plan d‘aménagement particulier „nouveau quartier“ - „Cité Jardin“ (encore appelé 
„Kazenheck“ ou „op de Wolleken“)

Administration communale de Niederanven c/ Jean-Claude Bicheler et consorts en matière 
d‘évaluation environnementale stratégique qui aurait prétendument dû être élaborée dans 
le cadre de la procédure d‘adoption du plan d‘aménagement particulier „nouveau quartier“ - 
„Cité Jardin“ (encore appelé „Kazenheck“ ou „op de Wolleken“

Affaire 1

Affaire 2

KLAGE GEGEN PAP



VILLMOLS MERCI.
VIELEN DANK. 
MERCI BEAUCOUP.


